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       ДООПРАЦЬОВАНИЙ

ПРОЕКТ
Україна

МЕНСЬКА  РАЙОННА  РАДА 

РІШЕННЯ

(_______ сесія сьомого скликання)

____ _____2019  року





  
       №  __
            м. Мена

Про врегулювання відносин оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району 

З метою підвищення ефективності використання майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району, відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна», Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», беручи до уваги положення Закону України «Про засади державної регуляторної політики в сфері господарської діяльності»  районна рада вирішила:
1. Затвердити  Порядок проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району (додається).
2.Затвердити Методику розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району та пропорції її розподілу (додається).

3.Затвердити Типовий договір оренди майна спільної власності територіальних громад  сіл, селищ, міста Менського району (додається).
4. Вважати такими, що втратили чинність  рішення районної ради від 29 грудня 2011 року «Про врегулювання відносин щодо передачі в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району»,  рішення районної ради від  04 вересня 2014 року  «Про внесення змін до рішення районної ради від 29 грудня 2011 року «Про врегулювання відносин щодо передачі в оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району», рішення районної ради від 26 червня 2012 року «Про Методику розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району», рішення від 27 березня 2013 року «Про внесення змін  та доповнень  до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району». 

5. Питання, які не регулюються даним рішенням, вирішуються в порядку, передбаченому Законом України «Про оренду державного та комунального майна». 

6. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію районної ради з питань соціально-економічного розвитку, агропромислового комплексу, регулювання земельних відносин та охорони навколишнього природного середовища та постійну комісію районної ради  з питань регламенту, законності, правопорядку та управління об’єктами комунальної власності. 
Голова районної ради 






Н.М.Боюн
ЗАТВЕРДЖЕНО
рішення районної ради 
_______ 2019 року № ___

(__________ сесія 

сьомого скликання)
Порядок
проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району

І. Загальні положення
1. Даний Порядок розроблено відповідно до законів України «Про місцеве самоврядування в Україні» та «Про оренду державного та комунального майна», з метою визначення процедури проведення конкурсу на право оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району.

2. Об’єктами права спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району, на які поширюється дія цього Порядку є:

-  цілісні майнові комплекси комунальних підприємств;
-  нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення) та транспортні засоби;

- інше окреме індивідуально визначене майно.
3. Конкурс на право оренди об’єкта (надалі - конкурс) проводить конкурсна комісія, утворена орендодавцем. Комісія може бути утворена як для визначення орендаря одного конкретного об'єкта, так і для визначення орендарів групи об'єктів. 

4. Критерієм визначення переможця конкурсу є найбільша запропонована орендна плата при обов’язковому забезпеченні виконання інших умов Конкурсу. 

ІІ. Оголошення конкурсу
5. Конкурс оголошується за результатами вивчення попиту на оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району в порядку, передбаченому чинним законодавством, та у разі наявності двох і більше заяв від фізичних або юридичних осіб, за умови відсутності заяви від особи, яка відповідно до законодавства має право на отримання відповідного комунального майна в оренду поза конкурсом. Оголошенню конкурсу передує отримання орендодавцем дозволу на передачу майна в оренду згідно з  рішенням районної ради.

6. Перед оголошенням конкурсу орендодавець може звернутися до відповідного органу місцевого самоврядування за місцем розташування об’єкта оренди для отримання пропозицій щодо бажаних напрямів використання об'єкта відповідно до потреб населення села, селища, міста. У разі надання таких пропозицій органу місцевого самоврядування пропонується надати кандидатуру до складу конкурсної комісії (за згодою).

 7. Оголошення про конкурс розміщується на офіційному веб – сайті Менської районної ради. За рішенням орендодавця, інформація про конкурс може оприлюднюватися у друкованих засобах масової інформації.

Оголошення про конкурс оприлюднюється не пізніше ніж за 15 календарних днів до дати проведення Конкурсу. Оголошення про проведення конкурсу на право оренди, яке оприлюднюється на офіційному веб-сайті Менської районної ради, повинно містити такі відомості: 

- інформацію про об'єкт оренди (назва, місцезнаходження); 

- умови конкурсу; 

- кінцевий термін прийняття заяв фізичних і юридичних осіб на участь у конкурсі та їх пропозицій; 

- перелік матеріалів, які подають претенденти на участь у конкурсі;
- дата, час і місце проведення конкурсу.
Термін прийняття заяв від претендентів на участь у конкурсі закінчується за 2 робочі дні до дати проведення конкурсу. 

Особи, які під час вивчення попиту виявили заінтересованість в оренді майна, на їх звернення письмово повідомляються про проведення конкурсу і про необхідність подати письмові пропозиції відповідно до умов конкурсу.

8. У разі необхідності орендодавець забезпечує огляд об’єкта оренди членами конкурсної комісії, а після оприлюднення оголошення про конкурс – всіма зацікавленими особами.  

ІІІ. Умови конкурсу
9. Умовами конкурсу є: 

- початковий розмір орендної плати; 

- ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням; 

- дотримання вимог щодо експлуатації об'єкта;

- компенсація переможцем конкурсу витрат орендодавця на здійснення незалежної оцінки об’єкта оренди, витрат на публікацію оголошення про конкурс та оголошення про намір здати в оренду майно. 
Іншими умовами конкурсу, залежно від специфіки об’єкта оренди, можуть бути:

- здійснення певних видів ремонтних робіт;

- збереження/створення нових робочих місць;

- дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного призначення;

- вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації;
- створення безпечних умов праці;

- дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного призначення;
- інші умови (з урахуванням пропозицій органу управління).
    Орендодавець  не має права змінювати умови проведення конкурсу  після опублікування оголошення про конкурс.

10. Основним критерієм визначення переможця конкурсу є максимальний розмір орендної плати при обов'язковому забезпеченні виконання інших умов конкурсу.
11. Для участі в конкурсі фізичні та юридичні особи подають на адресу орендодавця разом із заявою про намір узяти участь у конкурсі такі матеріали: 

1) Заяву про участь у конкурсі.
2) Відомості про кандидата на участь у конкурсі: 

а) для кандидатів, які є юридичними особами: 
- засвідчені в установленому порядку копії установчих документів;
- завірену копію довідки про реєстрацію особи, як платника податків;

- завірені копії ліцензій на здійснення певних видів господарської діяльності, у разі їх наявності; 

- звіт про фінансові результати з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей. 
б) для кандидатів, які є фізичними особами: 

- копію документа, що посвідчує особу претендента на участь у конкурсі, або належним чином оформлену довіреність, видану представнику фізичної особи (якщо в інтересах претендента виступає представник); 

- декларацію про доходи фізичної особи або завірену в установленому порядку копію звіту суб'єкта підприємницької діяльності – фізичної особи – платника єдиного податку. 
Орендодавець також може отримати всі необхідні документи та відомості  відносно осіб, що мають намір взяти участь у конкурсі, через Єдині державні реєстри. 
Кандидати на участь у конкурсі повідомляють про засоби зв’язку з ними (номер телефону, електрона адреса тощо). 
3) Пропозиції щодо виконання умов конкурсу та обов’язкових умов договору оренди. 

Пропозиції щодо розміру орендної плати вносяться не разом із заявою, а в день проведення конкурсу. 

4) Пропозиції претендентів на участь у конкурсі мають відповідати умовам конкурсу. 
12. Пропозиції (крім пропозицій щодо розміру орендної плати) та інші матеріали від претендентів на участь у конкурсі надаються орендодавцю у конвертах з написом «На конкурс», запечатаних та посвідчених печаткою заявника (у разі її наявності),  які зберігаються у секретаря конкурсної комісії.
Конверти передаються голові комісії перед засіданням конкурсної комісії, що передує проведенню конкурсу. На цьому засіданні вони розпечатуються. Надані претендентами матеріали та пропозиції (крім пропозиції щодо розміру орендної плати) розглядаються конкурсною комісією з метою формування списку осіб, допущених до подання конкурсних пропозицій орендної плати. 

Список осіб, допущених до подання конкурсних пропозицій орендної плати, затверджується розпорядчим документом орендодавця. 
Орендодавець протягом робочого дня після затвердження списку повідомляє учасників конкурсу тими засобами зв'язку, які вони обрали, про дату, час і місце проведення конкурсу. 

Особи, які не були допущені до подання конкурсних пропозицій орендної плати, протягом трьох робочих днів письмово повідомляються орендодавцем з відповідним обґрунтуванням підстав відхилення їх заяви на участь у конкурсі. 

4.Конкурсна комісія 
13. До складу конкурсної комісії входять представники орендодавця, районної ради тощо.
У разі розгляду питань захисту навколишнього середовища, дотримання умов належного утримання об'єктів соціально-культурного призначення - органу місцевого самоврядування за місцем розташування об’єкта.
У разі, якщо орендодавець знаходиться в управлінні райдержадміністрації або її галузевого структурного підрозділу, до конкурсної комісії може входити представник одного з цих органів.
До складу конкурсної комісії також можуть входити депутати районної ради, представники інших органів місцевого самоврядування та органів виконавчої влади. 

14. Комісія утворюється в кількості від 5 до 7 осіб у складі голови комісії, заступника голови комісії, секретаря та членів комісії. Склад комісії затверджується відповідним розпорядчим документом орендодавця. 

15. Комісія розпочинає роботу з моменту підписання розпорядчого документу про її створення.  
16. Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії. Голова комісії у межах своєї компетенції скликає засідання комісії, головує на засіданнях і організовує підготовку матеріалів на розгляд комісії. Рішення комісії приймається більшістю голосів членів комісії, присутніх на засіданні. Голова комісії має право вирішального голосу, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися порівну. 

Заступник голови комісії призначається з числа представників орендодавця та виконує обов'язки голови комісії, у разі його відсутності.

Комісія призначає зі свого складу секретаря комісії.
17. Основними завданнями та функціями комісії є: 

- визначення умов та строку проведення конкурсу; 

- розгляд матеріалів і пропозицій претендентів на участь у конкурсі та підготовка для затвердження орендодавцем списку учасників, допущених до подання конкурсних пропозицій розміру орендної плати; 

- проведення конкурсу з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону; 

- складання протоколів за наслідками кожного засідання комісії та подання їх на затвердження орендодавцеві. 

18. Комісія під час своєї діяльності має право звертатися за консультаціями до інших компетентних органів.

19. Засідання комісії є закритими, крім засідання, під час якого проводиться конкурс з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону. 

Відповідальні працівники орендодавця, які забезпечують проведення конкурсу, в установленому законодавством порядку несуть відповідальність за розголошення такої інформації: 

- про претендентів на участь у конкурсі, їх кількість та надані ними конкурсні пропозиції (до визначення переможця);

- яка міститься в документах, наданих претендентами.
20. Засідання комісії є правомочними за умови участі в них: при чисельності комісії 5 чоловік – не менше 3 чоловік; при чисельності 6 чоловік – не менше 4 чоловік; при чисельності 7 чоловік – не менше 5 чоловік. 

 

5. Процедура проведення конкурсу 
21. Конкурс проводиться з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону, на якому визначається переможець конкурсу.

У разі надходження однієї заяви на участь у конкурсі з пропозиціями, які відповідають умовам конкурсу, передача майна в оренду відбувається в порядку, визначеному чинним законодавством України та рішеннями районної ради з питань управління комунальним майном.  У разі відсутності пропозицій, які б відповідали умовам конкурсу, конкурс вважається таким, що не відбувся, про що орендодавцем видається відповідний розпорядчий документ.

22. У разі надходження двох або більше заяв з пропозиціями, які відповідають умовам конкурсу, переможець конкурсу визначається за критерієм найбільшої запропонованої орендної плати за перший місяць оренди. 

23. На дату проведення конкурсу комісія проводить відкрите засідання за участю учасників конкурсу (їх уповноважених осіб). На цьому засіданні учасники конкурсу (уповноважені особи) подають свої конкурсні пропозиції щодо розміру орендної плати за перший місяць оренди в запечатаних непрозорих конвертах. Секретар комісії реєструє в протоколі засідання конкурсної комісії кожного учасника, який подав конкурсну пропозицію орендної плати, і видає картку з номером учасника. На конвертах зареєстрованих учасників конкурсу робиться відмітка про реєстрацію із зазначенням номера учасника. Реєстрація конкурсних пропозицій завершується за 10 хвилин до початку проведення конкурсу.

24. Голова комісії в присутності членів комісії та учасників конкурсу розпечатує конверти і оголошує зміст пропозицій у порядку послідовності реєстраційних номерів. 

25. Після оголошення всіх конкурсних пропозицій орендної плати конкурс проводиться у вигляді торгів «з голосу» головою конкурсної комісії. Початком цього етапу конкурсу вважається момент оголошення головою комісії найвищої орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях, яка вважається початком торгів. Голова комісії пропонує учасникам вносити пропозиції. Якщо після триразового оголошення розміру орендної плати, не буде запропоновано більший розмір орендної плати, голова комісії оголошує про набуття права на оренду учасником, який запропонував найвищу орендну плату.

26. У процесі визначення учасника конкурсу, який запропонував найвищий розмір орендної плати, учасники конкурсу піднімають картку зі своїм номером, повернутим до голови комісії, називають свою пропозицію та заповнюють і підписують бланк пропозиції, наданий секретарем комісії, в якому зазначаються реєстраційний номер учасника і запропонована сума. 

27. Збільшення ціни здійснюється учасниками з кроком, який установлюється конкурсною комісією, але не може бути меншим за 1% стартової (початкової) ціни.
Якщо після того, як голова комісії тричі оголосив останню пропозицію, від учасників конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високої ціни, голова комісії оголошує «Вирішено», називає номер учасника, який запропонував найвищу ціну (розмір орендної плати за перший місяць оренди), і оголошує його переможцем конкурсу. 
28. Учасник,  який під  час  конкурсу  порушив  вимоги  цього Порядку,  за  рішенням  комісії  видаляється  з  конкурсу,  про що вноситься запис до протоколу. 
29. За результатами проведення конкурсу складається протокол, у якому зазначаються: відомості про учасників; встановлений на торгах початковий розмір орендної плати; пропозиції учасників (підписані бланки з пропозиціями додаються); результат конкурсу. Протокол підписується всіма членами комісії та переможцем конкурсу і не пізніше наступного робочого дня після підписання направляється відповідному орендодавцю на затвердження. 

30. Орендодавець не пізніше наступного робочого дня після затвердження протоколу про результати проведеного конкурсу направляє його завірену копію на адресу районної ради.

До протоколу додаються копії документів, отриманих від переможця конкурсу, а також протоколи про затвердження умов конкурсу та списку осіб, допущених до подання конкурсних пропозицій розміру орендної плати. 

31. Інформація про результати проведеного конкурсу протягом трьох робочих днів з моменту затвердження орендодавцем його  результатів оприлюднюється на офіційному веб-сайті Менської районної ради. 

32. Орендодавець протягом трьох робочих днів після затвердження результатів конкурсу надсилає рекомендованим листом або вручає під розписку особисто переможцю конкурсу проект договору оренди. Переможець конкурсу (або його уповноважена особа) протягом п’яти робочих днів повертає орендодавцю підписаний договір оренди. Умови договору оренди повинні враховувати істотні умови, визначені у Законі України «Про оренду державного і комунального майна» (ст.10)  та включати орендну плату, запропоновану переможцем конкурсу, а також пропозиції переможця, подані ним для участі в конкурсі. 

У разі, якщо визначені цим пунктом строки порушені переможцем конкурсу, конкурсна комісія за умови надходження від інших учасників конкурсу пропозицій, що відповідають умовам конкурсу, скасовує раніше прийняте рішення про визначення переможця, виключає особу, що порушує вимоги даного Порядку, з числа учасників конкурсу та визначає дату і час додаткового засідання. У такому випадку орендодавець на підставі рішень комісії скасовує розпорядчий документ про визначення переможця.

33. Додаткове засідання комісії проводиться на підставі матеріалів відкритого засідання. На засіданні можуть бути присутні учасники конкурсу, представники засобів масової інформації та інші зацікавлені особи. Новим переможцем конкурсу визначається той учасник, остання пропозиція якого була найбільшою з пропозицій інших учасників конкурсу, допущених до подання конкурсної пропозиції орендної плати, про що складається протокол, який підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні. Рішення про визначення нового переможця конкурсу затверджується розпорядчим документом орендодавця.
6.Прикінцеві положення

34. У разі надходження після оголошення конкурсу заяви про оренду від особи, яка відповідно до законодавства має право на отримання відповідного майна в оренду без проведення конкурсу, договір оренди укладається із такою особою.

35. Проведення конкурсу до затвердження його результатів може бути  скасовано  орендодавцем  за пропозицією конкурсної комісії у разі, коли: 

- районна рада відмовила  у передачі  майна в оренду і повідомила про це рішення орендодавцю до прийняття  комісією  рішення  щодо  умов  та  строків   проведення конкурсу;

- об'єкт оренди  було знищено або істотно змінено його фізичний стан; 

- укладено договір відповідно до пункту 34 цього Порядку.

35. Діяльність конкурсної комісії припиняється у разі:

- відсутності заяв про участь у конкурсі – з оголошеного кінцевого строку прийняття пропозицій учасників конкурсу;

- відсутності заяв, які б відповідали умовам конкурсу – з моменту підписання розпорядчого акта про те, що конкурс не відбувся;

- укладення договору оренди з особою, яка має право на отримання майна в оренду поза конкурсом, або з особою, пропозиції якої виявилися єдиними, що відповідають умовам конкурсу – з моменту укладення договору;

- проведення конкурсу – з дати укладення договору оренди, а якщо договір не укладено – з моменту підписання розпорядчого акта про припинення діяльності комісії.
ЗАТВЕРДЖЕНО

рішення районної ради 
_______ 2019 року № ___

(__________ сесія 

сьомого скликання)
Методика
розрахунку та порядок використання плати за оренду майна 

спільної власності територіальних громад сіл, 

селищ, міста Менського району та пропорції її розподілу
1. Загальні положення 

1. Дану Методику розроблено відповідно до частини 2 статті 19 Закону України «Про оренду державного та комунального майна»  з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району.

2. Орендна плата

2. Орендна плата є обов’язковим фіксованим платежем, який орендар вносить орендодавцеві або/та до районного бюджету незалежно від наслідків господарської або іншої діяльності.
3. Орендодавці комунального майна – комунальні установи, заклади, підприємства, визначені в окремих рішеннях районної ради.
4. Орендна плата  встановлюється за погодженням сторін договору оренди, але не може бути меншою розміру, визначеного даною Методикою. 

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.

Розрахунок орендної плати за базовий місяць затверджується орендодавцем.
     5. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір за базовий місяць  розрахунку орендної плати - останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується у договорі оренди.  З урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір орендної плати за перший та наступні місяці оренди.

У разі, коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

6. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням сторін.  Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї із сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об’єкта оренди, а також інших випадках, встановлених законодавчими актами України.
Спори з питань зміни орендної плати вирішуються відповідно до чинного законодавства.
7. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна  1 гривня встановлюється таким орендарям:  
- бюджетним організаціям, які утримуються за рахунок державного бюджету;

- бюджетним організаціям, які повністю або частково фінансуються за рахунок місцевих бюджетів, а також організаціям, співзасновниками яких є Менська районна рада та/або Менська райдержадміністрація;

- Пенсійному фонду України та його територіальним органам;

- Фонду соціального страхування, робочим органам його виконавчої дирекції та їх відділенням;

-  Державній службі зайнятості (Центральному апарату), регіональним та базовим центрам зайнятості;

- державним та комунальним закладам охорони здоров’я;
- музеям, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів;

- Товариству Червоного Хреста України та його місцевим організаціям;

- юридичним та фізичним особам для облаштування у закладах охорони здоров’я кімнат відпочинку (сімейних кімнат) для перебування в них на безоплатній основі осіб, які перебувають на лікуванні у цьому закладі, та членів їх сімей (під час лікування таких осіб);

- асоціаціям органів місцевого самоврядування;

- особам з інвалідністю з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування.
Бюджетні  організації, які утримуються за рахунок державного бюджету,  місцевих бюджетів, сплачують річну орендну плату в розмірі 1 грн. також у випадках оренди ними рухомого, іншого індивідуально визначеного майна.
Індексація зазначеної в цьому пункті річної орендної плати, проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
У даному випадку передача майна в суборенду забороняється.
8. Проведення незалежної оцінки вартості об’єктів оренди передує укладенню договору оренди та здійснюється відповідно до чинного законодавства. 
При необхідності рецензування звітів про незалежну оцінку об'єктів оренди, рецензування здійснюється, за попереднім погодженням, працівниками управління комунального майна Чернігівської обласної ради, які мають відповідну кваліфікацію.

Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 місяців від дня їх проведення, якщо інший термін їх дії  не зазначений у звіті про  оцінку майна.

Якщо на момент продовження терміну дії договору оренди остання незалежна оцінка була зроблена більш, ніж три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди провадиться оцінка об’єкта оренди та здійснюється перерахунок орендної плати.  При цьому, якщо орендна плата, визначена на підставі нової незалежної оцінки, менша орендної плати за останній місяць оренди, вона не змінюється. Послуги з незалежної оцінки об'єкта оренди (активів, що входять до складу об'єкта оренди) та з проведення аудиторської перевірки об'єкта оренди оплачує орендар. 
Незалежна оцінка об’єкту оренди не проводиться у випадках, коли орендарями майна є особи, передбачені пунктом 7 даної Методики, а також у випадках передачі в оренду частин будівлі (приміщень, кімнат, кабінетів або їх частин) та індивідуально визначеного майна. У такому разі проводиться стандартизована оцінка нерухомого та індивідуально визначеного майна.  Орендодавцем (керівником відповідного балансоутримувача) утворюється комісія,  яка проводить оцінку майна за залишковою вартістю на підставі даних бухгалтерського обліку. У разі, коли орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі  (споруди), стандартизована оцінка вартості такого приміщення для цілей цієї Методики проводиться з урахуванням залишкової вартості будівлі (споруди) в цілому та питомої ваги приміщення у площі всієї будівлі (споруди). Результати проведення стандартизованої оцінки оформлюються Актом оцінки  нерухомого та іншого окремо визначеного майна, що затверджується органом управління за формою, передбаченою додатком 1 до даної  Методики.
9. Орендна плата не включає в себе податок на додану вартість, вартість експлуатаційних витрат та комунальних послуг, які сплачуються окремо в розмірах та порядку, встановленому чинним законодавством та договором оренди. 
Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком орендарям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі.
10. Строки внесення орендної плати визначаються у Договорі. Платіжні документи на перерахування до бюджету або орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.
11. Суми орендної плати, зайво перераховані до районного бюджету або орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5 - денний термін від дня одержання його письмової заяви. 
12. У разі несвоєчасної або в неповному обсязі сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати неустойку. Розмір неустойки визначається у договорі оренди і не може перевищувати розміру, встановленого чинним законодавством. Неустойка перераховується орендодавцю. 
3. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду цілісного майнового комплексу комунального підприємства 


13. Орендна плата за оренду цілісного майнового комплексу комунального підприємства розраховується у такій послідовності: 

- визначається розмір річної орендної плати, на основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць оренди. З урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці.

14. Розмір річної орендної плати за оренду цілісного майнового комплексу комунального підприємства визначається за формулою: 

 
(Воз + Внм ) * Сор.ц 

Опл. = ------------------------- ;

 100 

 де Опл - розмір річної орендної плати, грн.;

Воз – вартість основних засобів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, грн.;
Внм – вартість нематеріальних активів за незалежною (стандартизованою) оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, грн;

Оцінка об’єкту оренди здійснюється згідно з Методикою оцінки об’єктів оренди, затвердженою постановою Кабінету Міністрів України від 10.08.1995 № 629 зі змінами та доповненнями.

Сор.ц - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, визначена у порядку, передбаченому  цією Методикою.
15.Розмір орендної плати за базовий місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою: 

 Опл

Опл. місячна = ---------- * Ід.о. * Ім.;
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де Опл. місячна - орендна плата за базовий місяць оренди, грн.;

Опл - річна орендна плата, грн.;

Ід.о. - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної або стандартизованої оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.
4. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду іншого нерухомого майна  юридичним особам, а також  фізичним особам 
16. У разі оренди іншого (крім цілісних майнових комплексів)  нерухомого майна  юридичними особами, а також фізичними особами, розмір річної орендної плати визначається у такій послідовності:

- визначається розмір річної орендної плати, на основі розміру річної орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку:
 
     Вп * Сор ,

Опл. = ------------;

                 100 

де Опл - розмір річної орендної плати, грн.;

Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної (стандартизованої) оцінки майна, грн.;

Сор - орендна ставка, визначена в у порядку, передбаченому  цією Методикою.
Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

 
Вб
Вп = ------ ( Пп;
 
Пб
де Вп - вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.;
Вб - вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не використовуються орендарем), визначена у порядку, передбаченому даною Методикою;

Пб - площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не використовуються орендарем), кв.м.;

Пп - площа орендованого приміщення з урахуванням збільшення на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну, кв.м. (розраховується згідно з цією Методикою).
17. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою: 

 


Опл

Опл. місячна = ---------- * Ід.о. * Ім.;
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де Опл. місячна - орендна плата за перший місяць оренди, грн.;

Опл - річна орендна плата, грн.;

Ід.о. - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної або стандартизованої оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.

18. При розрахунку орендної плати за майно, що належить до спільної  власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району,  застосовуються орендні ставки за використання цілісних майнових комплексів державних підприємств та орендні ставки за використання нерухомого державного майна, які затверджені Постановою Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 № 786 «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу».
5. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна 

19. Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна, встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків вартості орендованого майна, визначеної шляхом проведення незалежної (стандартизованої) оцінки, а у разі, коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва, - не менш як 7 відсотків вартості орендованого майна за результатами такої оцінки.

20. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою: 

Опл

Опл. місячна = ---------- * Ід.о. * Ім.;
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де Опл. місячна - орендна плата за перший місяць оренди, грн.;

Опл - річна орендна плата, грн.;

Ід.о. - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної або стандартизованої оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.
6. Порядок розрахунку розміру добової та погодинної орендної плати

21. У разі, коли об`єкт оренди використовується орендарем неповний місяць або неповний робочий день, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

22.Розмір добової орендної плати розраховується за формулою:

О пл.добова = Опл. місячна : Кд.,

 де О пл.добова – добова орендна плата, грн.;

 
Опл. місячна – місячна орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

 Кд. – кількість діб роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом місяця відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди розраховується шляхом множення добової орендної плати на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні. 

23.Розмір погодинної орендної плати розраховується по формулі:

О пл. погодинна = О пл.добова : К г. ,

 де О пл. погодинна – погодинна орендна плата в грн.;

О пл.добова – добова орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

Кг. – кількість годин роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом доби відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди та неповний робочий день оренди розраховується шляхом множення погодинної орендної плати на кількість робочих годин орендаря на добу та на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні. 
7. Визначення загальної площі приміщень, що передаються в оренду

24. Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то загальною площею приміщень, що передаються в оренду, вважається корисна площа кімнат, що передаються в оренду для використання за будь-яким призначенням, збільшена на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну.

Пприм. = Пкімн. ( Кпер.;

де Пприм. - загальна площа приміщень, що здаються в оренду, кв. м;

Пкімн. – корисна площа кімнат, що передаються в оренду для використання за будь-яким призначенням, кв.м;

Кпер. - коефіцієнт перерахунку корисної площі будівлі в загальну, який розраховується шляхом ділення загальної площі всієї будівлі (без врахування площі підвальних приміщень та технічних поверхів, якщо вони не експлуатуються орендарем) на корисну площу будівлі (без врахування площі вестибюлів, фойє, східців, коридорів, санітарних кімнат, ліфтових площадок тощо, у разі, коли вони не використовуються орендарями або балансоутримувачами одноосібно). Також орендодавець може визначати площі будівлі, в тому числі і підвальні приміщенні, які згідно інвентарної справи відносяться до підсобної площі, але їх можливо використовувати в своїй діяльності або передавати їх в оренду, та враховувати це при визначенні коефіцієнта перерахунку корисної площі в загальну.

Якщо орендар використовує частину приміщення коридору, вестибюлю, холу, коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну не застосовується.

25.Відповідальність за правильність розрахунку коефіцієнту перерахунку корисної площі в загальну несе орендодавець.

26.У разі, якщо частина будівлі, що передається в оренду, має окремий вхід і орендар не користується іншими приміщеннями в будівлі, загальною площею оренди є площа, яку фактично використовує орендар.

8. Розрахунок розміру орендної плати у разі передачі майна в суборенду

 27. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально-визначеного майна розраховується згідно з чинним законодавством та в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.
Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосовуваних при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

У разі суборенди приміщення в будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає орендоване ним майно.
Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, яку отримує орендар, погоджується з орендодавцем та спрямовується  орендарем до районного бюджету. 
Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
Контроль за визначенням розміру плати за суборенду та спрямуванням її (в частині, що перевищує суму орендної плати за майно, яке передається в суборенду) до бюджету покладається на орендодавців.
9. Порядок встановлення юридичним та фізичним особам 
зменшеного розміру орендної плати
28. За наявності обґрунтованого звернення орендаря відповідним рішенням районної ради, за поданням профільної постійної комісії районної ради (з питань регламенту, законності, правопорядку та управління об’єктами комунальної власності) може встановлюватися зменшений розмір орендної плати фізичним та юридичним особам.

29. Зменшений розмір орендної плати встановлюється шляхом зменшення орендної ставки у відсотках до вартості орендованого майна або зменшення місячної ставки орендної плати за один квадратний метр орендованих площ (в залежності від порядку розрахунку орендної плати).

30. Зменшений розмір орендної плати встановлюється з дати прийняття відповідного рішення районною радою  терміном до одного року. 

31. Орендарі, які бажають отримати зменшений розмір орендної плати, подають на адресу орендодавців відповідне клопотання із пропозиціями про його розмір та терміну його надання. В клопотанні наводиться обґрунтування неможливості сплачувати орендну плату в повному обсязі. 

32. Орендодавці у п’ятнадцятиденний термін після надходження клопотання, у разі наявності підстав для його задоволення, надсилають районній раді свої висновки та клопотання щодо доцільності встановлення зменшеного розміру орендної плати відповідному орендарю.

До клопотання додаються копії матеріалів, отриманих від заявників. 

33. Виконавчий апарат районної ради розглядає надані орендодавцем матеріали і, у разі відсутності підстав для відмови, надсилає відповідні матеріали на розгляд профільній постійній комісії районної ради. 

34. Комісія розглядає питання щодо можливості задоволення клопотання та приймає відповідні рекомендації або висновки.
У разі прийняття районною радою або профільною постійною комісією районної ради рішення щодо відмови у встановленні зменшеного розміру орендної плати, орендодавець протягом трьох днів з моменту прийняття такого рішення письмово повідомляє про це орендаря. 

35. При встановленні зменшеного розміру орендної плати орендар не має права передавати майно в суборенду. В окремих випадках передача майна в суборенду можлива за дозволом районної ради.
36. Рішення щодо встановлення зменшеного розміру орендної плати є підставою для внесення відповідних  змін та доповнень  до Договору оренди.

10. Порядок розподілу та використання орендної плати

37.Орендна плата, розрахована згідно з цією Методикою, перераховується :

1) за оренду цілісних майнових комплексів - до районного бюджету;

2) за оренду іншого нерухомого майна та окремого індивідуально визначеного майна, орендодавцем якого виступає підприємство, установа, заклад чи організація, в господарському віданні чи оперативному управлінні якого  перебуває майно -  у повному обсязі орендодавцю.

38. Орендодавці використовують отриману плату за оренду нерухомого майна, в першу чергу, на відновлення орендованих основних засобів і фінансування капітальних вкладень, а також  на видатки відповідно до затвердженого кошторису.

11. Звітність по орендних платежах

39. Комунальні підприємства, організації, установи, заклади – орендодавці, подають до виконавчого апарату районної ради щорічно, не пізніше 15 лютого року, наступного за звітним, аналітичну довідку про стан передачі майна в оренду, в тому числі щодо виконання орендарями умов договорів оренди. 

Додаток 1
до Методики

ЗАТВЕРДЖУЮ

______________________________
(посада керівника органу)
___________   _________________

       (підпис)        (прізвище та ініціали)
_______  ______________ 20___ р.

АКТ
оцінки нерухомого та іншого окремого
індивідуально визначеного майна

_______________________________________________________________________________,
(повне найменування об’єкта оцінки, його площа, інвентарний номер)
що перебуває на балансі___________________________________________________________
________________________________________________________________________________
(повне найменування підприємства, код згідно з ЄДРПОУ)
________________________________________________________________________________

Комісія, утворена згідно з наказом _____________________________________________

________________________________________________________________________________
(посада керівника органу, що утворив комісію)
від _____ ___________ 20__р. № ___, у складі: ________________________________________

________________________________________________________________________________
(прізвище, ім’я та по батькові, посада, місце роботи голови комісії)
________________________________________________________________________________
(прізвище, ім’я та по батькові, посада, місце роботи члена комісії)
на засіданні (протокол від ___ ____________ 20___ р. №   ) розглянула результати проведення оцінки за залишковою вартістю зазначеного комунального майна за даними бухгалтерського обліку і визначила його залишкову вартість на ___ __________ 20___ року.

Комісія підтверджує, що залишкова вартість майна згідно з відомостями бухгалтерського обліку становить _______________ тис. гривень.

	Голова комісії
	________________
(підпис)
	________________________________
(прізвище та ініціали)

	
	
	

	Члени комісії
	________________
(підпис)
	_______________________________
(прізвище та ініціали)

	
	_________________
	_______________________________


____ ____________ 20__ р.
  ЗАТВЕРДЖЕНО
рішення районної ради 
_______ 2019 року № ___

(__________ сесія 

сьомого скликання)
 Т И П О В И Й   Д О Г О В I Р   О Р Е Н Д И
майна спільної власності територіальних громад  сіл, селищ, міста Менського району 
№ ____
 
Місто _______________                                 «___» __________________року
Ми, що нижче підписалися, __________________________________________

                                                (повна назва Орендодавця)
ідентифікаційний код ЄДРПОУ ______________________, місцезнаходження якого: _____________________________________________________________

              (адреса)

(надалі - ОРЕНДОДАВЕЦЬ)  в особi _________________________________, 
                                                                                          (посада, П.І.Б.)
що діє на підставі __________________________________________________, 
                                                                        (назва, дата, № документа)
з одного боку, та ___________________________________________________ 

                                                                      (повна назва Орендаря)
ідентифікаційний код ЄДРПОУ _____________________, місцезнаходження якого: ____________________________________________________________

            (адреса)

(надалі - ОРЕНДАР) в особі _________________________________________, 
                                                                                          (посада, П.І.Б.)
що дiє на підставі __________________________________________________,  
                                                                  (назва, дата, № документа)
з іншого боку, уклали цей Договір про наведене нижче: (у разі необхідності до Договору може бути включено ще одна сторона – Балансоутримувач майна)
 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ передає, а ОРЕНДАР приймає в строкове платне користування нерухоме майно (нежитлові приміщення (будівлю, споруду) або  інше окремо визначене майно, що є об’єктом спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району (надалі Майно), розташоване за адресою: ________________________________ та перебуває в оперативному управлінні (господарському віданні) __________________________________.

1.1.1. Приміщення з ____ кімнат, які знаходяться на __ поверсі вищезазначеної будівлі, загальною площею (з урахуванням коефіцієнту перерахунку корисної площі в загальну) ______ кв. м., корисною площею ____ кв.м, що має (не має) окремий вхід (або інше окремо визначене майно, відомості про яке заноситься до даного пункту Договору). 
1.1.2. Вартість Майна, визначена згідно зі звітом про оцінку на                «___» __________20__ р. і становить за незалежною оцінкою  __________ грн. 
(При передачі в оренду Майна, відносно якого не проводиться незалежна оцінка, зазначається стандартизована оцінка вартості, визначена у встановленому порядку). 
1.2. Майно передається в оренду з метою __________________________.

1.3.Стан Майна на момент укладення договору (коротка технічна характеристика стану майна визначається в Акті приймання – передачі за узгодженим висновком Орендодавця і Орендаря щодо проведення поточного або капітального ремонту).

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін, указаний у Договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та Акта приймання-передачі Майна, який є невід`ємною частиною цього Договору (Додаток № 1).
(В Акті приймання – передачі майна зазначити технічний стан та забезпеченість об’єкта оренди інженерними комунікаціями.)  
2.2. Передача Майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Майно залишається у спільній власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району, а Орендар користується ним протягом всього строку оренди. Орендоване майно (крім таких видів нерухомого майна, як приміщення, частини будівель, споруд, а також іншого окремого індивідуально визначеного майна) включається до балансу орендаря із зазначенням, що це майно є орендованим.
2.3. У разі припинення цього Договору Майно повертається Орендарем Орендодавцю, у порядку, встановленому при передачі майна Орендарю. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами Акта приймання-передачі.
2.4. Обов’язок по складанню Акта приймання-передачі покладається на сторону, яка передає Майно іншій стороні Договору.
 
3. ОРЕНДНА ПЛАТА
3.1. Орендна плата є платежем у грошовій формі, який Орендар вносить Орендодавцю (або до районного бюджету) незалежно від наслідків діяльності Орендаря і сплачується за весь термін фактичного користування майном, що визначається на підставі Акту приймання – передачі в оренду та Акту приймання – передачі майна з орендного користування.
3.2. До орендної плати не входить плата за комунальні послуги, вартість експлуатаційних витрат, податок на додану вартість.
3.3. Розмір орендної плати визначається на підставі Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району, затвердженої рішенням районної ради від «___» _________________року (___ сесія ___ скликання), або за результатами вивчення попиту/конкурсу на право оренди Майна.
3.4. Розмір орендної плати, визначений на підставі узгодженого між Орендодавцем та Орендарем розрахунку і становить  за базовий місяць розрахунку (останній місяць, по якому є інформація про індекс інфляції) – ___________ гривень.
Орендна плата за перший (______________ 20__ року) місяць оренди визначається шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції за __________________________ 20__ року. 
Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством. 
3.5. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
3.6. Орендну плату Орендар зобов’язаний перераховувати щомісячно не пізніше останнього числа поточного місяця у співвідношенні, встановленому  діючою Методикою розрахунку та порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району,  згідно виставлених Орендодавцем рахунків. 
3.7. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі ________________ облікової ставки Національного банку України на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожний день прострочення платежу, включаючи день оплати. Пеня перераховується Орендодавцю.
У разі недостатності суми здійсненого платежу для виконання грошового зобов’язання у повному обсязі, ця сума погашає вимоги Орендодавця у такій черговості: 
- у першу чергу сплачуються проценти і неустойки; 

- у другу чергу сплачується сума орендної плати.

3.8. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до бюджету та/або Орендодавцю, підлягає у встановленому порядку поверненню Орендарю або заліку в рахунок наступних платежів. 
3.9. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни Методики її розрахунку, зміни орендної ставки, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін причин та в інших випадках, передбачених законодавчими актами України та/або рішеннями районної ради. 

3.10. Зобов’язання Орендаря за сплатою орендної плати забезпечуються у вигляді завдатку в розмірі не меншому, ніж орендна плата за перший (базовий) місяць оренди, який вноситься в рахунок плати за останній місяць (____________    (два-три останні місяці) оренди, а також/або в інший спосіб, визначений чинним законодавством.
Цей пункт не застосовується при укладенні договорів оренди з бюджетними установами, організаціями, закладами.
3.11. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення Майна за Актом приймання-передачі включно. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи санкції, до районного бюджету та Орендодавцю.
3.12.Орендодавець вправі вимагати застосування додаткових заходів забезпечення сплати орендних платежів.
4. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ
4.1. Амортизаційні відрахування на об’єкт оренди нараховуються Орендодавцем, залишаються в його розпорядженні та використовуються ним для відновлення об’єкта оренди. 

       4.2. Поліпшення об’єкта оренди, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є комунальною власністю територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району. 
5. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ
5.1. Орендар зобов’язується:

5.1.1. За Актом приймання-передачі прийняти орендоване Майно.

5.1.2. Протягом місяця після підписання Договору забезпечити свої зобов’язання за Договором в один із способів, передбачений цивільним законодавством. 
Цей пункт не застосовується при укладенні договорів оренди з бюджетними установами, організаціями, закладами. 
5.1.3. Використовувати орендоване  Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору, своєчасно узгоджувати з Орендодавцем будь-які зміни профілю використання орендованого Майна або його частини.
5.1.4. Своєчасно та у повному обсязі сплачувати орендну плату. 
5.1.5. Протягом місяця після підписання Договору внести завдаток, передбачений цим Договором. Після закінчення основного строку Договору оренди здійснюється перерахування орендної плати за останній місяць (останні місяці) з урахуванням внесеного Орендарем завдатку. У разі виникнення у Орендаря заборгованості з орендної плати за результатами такого перерахування Орендар зобов'язаний перерахувати її в сумі, на яку вона перевищує розмір завдатку.
5.1.6. Утримувати орендоване Майно у повній збереженості, запобігати його пошкодженню та псуванню, своєчасно проводити необхідний поточний ремонт приміщень за рахунок власних коштів, які не підлягають компенсації.
На період проведення ремонту об’єкту оренди Орендар не звільняється від сплати орендної плати, плати за комунальні послуги та інших платежів.
5.1.7. Утримувати Майно та прилеглу територію у належному стані, сплачувати  витрати на її прибирання і очистку при забрудненні господарською діяльністю (будівельне сміття, харчові відходи, тощо). Здійснювати обслуговування теплових, електричних та вентиляційних мереж, їх необхідний поточний ремонт, а при необхідності забезпечити доступ експлуатуючих організацій до цих мереж з метою їх профілактичного огляду і ремонту. У разі виникнення аварійної ситуації забезпечити доступ протягом  всієї  доби. Виконувати усі санітарні правила.
5.1.8. Сплачувати фактичні витрати за користування електроенергією, іншими комунальними послугами, для чого у місячний термін оформити договори з відповідними службами.
У разі, якщо комунальні послуги сплачує Орендодавець (Балансоутримувач орендованого Майна), то цей пункт замінити пунктом наступного змісту: «Протягом 15 робочих днів після підписання цього Договору укласти з Орендодавцем (Балансоутримувачем орендованого Майна) договір про відшкодування витрат Орендодавця (Балансоутримувача) на утримання орендованого Майна та надання комунальних послуг Орендарю. 

Не укладення Договору на утримання орендованого Майна та надання комунальних послуг Орендарю є підставою для порушення питання про дострокове розірвання Договору». Сторони можуть конкретизувати умови цього пункту у разі необхідності.
5.1.9. За свій рахунок проводити протипожежні заходи, нести матеріальну відповідальність за збитки, спричинені пожежею, що виникла в орендованому приміщенні з вини Орендаря.
5.1.10. Забезпечувати безперешкодний доступ у будь-який час до орендованого майна представників Орендодавця для перевірки його використання за цільовим призначенням та дотримання Орендарем умов договору.
Надавати Орендодавцю за першою вимогою всю необхідну інформацію щодо орендованого майна. 
5.1.11.  На вимогу Орендодавця проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти відповідні акти звіряння. 
5.1.12. У разі припинення або розірвання Договору негайно повернути Орендодавцеві одержане від нього Майно у належному стані, не гіршому, ніж на час передачі його в оренду, з усіма зробленими в ньому поліпшеннями та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (часткової або повної) орендованого Майна з вини Орендаря.
5.1.13. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати орендоване Майно від ризику випадкової загибелі чи пошкодження на суму не менше, ніж його вартість, на користь Орендодавця у порядку, визначеному чинним законодавством, та надати Орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Майно було застрахованим. 

5.1.14. Сплачувати плату за користування земельною ділянкою. (У разі, якщо земельна ділянка надана в користування Орендодавцю/Балансоутримувачу, Орендар повинен перераховувати плату за користування земельною ділянкою/податок за землю пропорційно до орендованої площі на рахунок Орендодавця згідно з виставленими рахунками).
 5.1.15. У разі зміни найменування юридичної особи, адреси, рахунку, телефону тощо  письмово повідомити про це Орендодавця в 10-денний термін з наданням відповідних документів. У разі невиконання цього пункту всі повідомлення, які направлені за юридичною адресою, вважаються врученими.

5.1.16. У разі реорганізації чи ліквідації або порушенні справи про банкрутство в господарському суді письмово повідомити про це Орендодавця в 10-дениний термін з моменту виникнення перелічених фактів та надати нотаріально посвідченні копії установчих документів, які враховують реорганізаційні процеси, а також інформацію про правонаступництво. У разі банкрутства орендаря він відповідає за свої борги майном, яке належить йому на праві власності, відповідно до законодавства України.
5.1.17. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок власних коштів.
5.1.18.Сплатити послуги з проведення незалежної оцінки об'єкта оренди, якщо на момент продовження терміну дії Договору оренди остання незалежна оцінка була зроблена більш ніж три роки тому. 
5.1.19.Відшкодувати Орендодавцю витрати, пов’язані з проведенням незалежної оцінки орендованого майна, розміщення оголошення про наміри передати в оренду майно, про конкурс на об’єкт оренди, у місячний термін з дня підписання Договору оренди.

5.2. Орендар не має права передавати третім особам свої права та обов’язки за цим договором без згоди Орендодавця.
Питання проведення капітального ремонту, реконструкції приміщення, технічного переобладнання вирішуються за домовленістю між Сторонами, що відображається у Договорі. У разі, якщо Договором передбачено, що  капітальний ремонт, реконструкція, технічне переобладнання орендованого Майна проводяться Орендарем, необхідно зазначити, що такі дії можуть мати місце лише з дозволу Орендодавця за рахунок власних коштів, які не підлягають компенсації, з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за рахунок Орендаря до початку проведення робіт і затвердженої у встановленому порядку. У такому випадку  Орендар  несе матеріальну відповідальність за якість ремонту та пошкодження, викликані ремонтом. 

 
6. ПРАВА ОРЕНДАРЯ
6.1 Вимагати від Орендодавця своєчасної передачі об’єкта оренди  та відшкодування збитків, завданих затриманням передачі майна у строки, встановлені Договором, або відмовитися від Договору і вимагати відшкодування збитків, завданих йому невиконанням Договору оренди. 
6.2. Орендар має право з дозволу Орендодавця:
6.2.1.*Вносити зміни до складу орендованого Майна, шляхом проведення  його реконструкції, технічного переозброєння, капітального ремонту, що зумовлює підвищення його вартості за рахунок власних коштів, які не підлягають компенсації, з наданням проектно-кошторисної документації, виготовленої за рахунок Орендаря до початку проведення робіт і затвердженої у встановленому порядку  Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого майна і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.

У разі якщо Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, він зобов’язаний надати пакет документів, передбачений  нормами чинного законодавства.

При проведенні Орендарем капітального ремонту чи переобладнання приміщення, останній несе матеріальну відповідальність за якість ремонту та пошкодження, викликані ремонтом в будинку, де знаходиться орендоване приміщення.

        Якщо в результаті здійснених поліпшень майна (капітального ремонту, реконструкції) буде створена нова річ (речі), виключне право на таку річ (речі) належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міста Менського району, а Орендар не стає співвласником такої речі.

Не пізніше 3-х місяців після закінчення ремонтних робіт, пов’язаних з переплануванням або реконструкцією, що потягла за собою зміну конструктивних елементів орендованого нерухомого Майна або його частини, Орендар зобов’язується сплатити витрати з виготовлення технічного паспорту на це Майно.
*Даний пункт вноситься до Договору у разі, якщо за умовами Договору вирішено питання здійснення реконструкції, капітального ремонту тощо Орендарем.
        6.2.2. Передавати частину орендованого приміщення в суборенду іншим особам чи організаціям лише за письмовим дозволом Орендодавця. Передача всього майна в суборенду забороняється. 

(Орендодавець має право заборонити передачу Майна в суборенду).
6.3. Орендареві забезпечується захист його права на майно, одержане ним за Договором оренди, нарівні із захистом, встановленим законодавством щодо захисту права власності.

6.4. Орендар може зажадати повернення орендованого майна з будь-якого незаконного володіння, усунення перешкод у користуванні ним, відшкодування шкоди, завданої майну громадянами і юридичними особами, включаючи Орендодавця.
6.5. Орендар не відповідає за зобов`язаннями Орендодавця.
 
7. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ
7.1. Орендодавець зобов’язується :
7.1.1. Передати Орендарю майно, згідно з розділом 2 цього Договору по Акту прийому-передачі. Орендодавець зобов’язаний передати Орендарю об’єкт оренди в комплекті та у стані, що відповідають істотним умовам договору оренди та призначенню майна, і повідомити Орендаря про особливі властивості та недоліки майна, які йому відомі і які можуть бути небезпечними для життя, здоров’я, майна Орендаря або інших осіб чи призвести до пошкодження самого майна під час користування ним.
7.1.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

7.2. Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об'єкта оренди несе Орендодавець.
7.3.У разі здійснення Орендарем невід’ємних поліпшень орендованого Майна Орендодавець зобов’язаний забезпечувати контроль за проведенням таких поліпшень.

 Договір може містити або не містити зобов’язання Орендодавця щодо відшкодування невід’ємних поліпшень Майна.

8. ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ
8.1. Орендодавець має право:
8.1.1. Контролювати наявність, технічний стан, напрямки та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

8.1.2. Відмовитися від цього Договору і вимагати повернення орендованого Майна у разі несплати Орендарем орендної плати протягом трьох місяців підряд, або допущення заборгованості з орендної плати у сумі, що перевищує сумарний розмір орендної плати за останні три місяці.

У разі відмови Орендодавця від Договору, Договір є розірваним з моменту одержання Орендарем повідомлення Орендодавця про відмову від цього Договору.

8.1.3. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі:
-  невикористання орендованого Майна відповідно до умов цього Договору, 
-  погіршення стану орендованого Майна, 
-  порушення, невиконання (або неналежного виконання) умов Договору.
9. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за Договором оренди, у тому числі зміну або розірвання його в односторонньому порядку, крім випадків, передбачених цим Договором, сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України.

9.2. Орендодавець не відповідає за зобов’язаннями Орендаря і не несе відповідальності за технічний стан комунікацій. Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором. Орендар відповідає за своїми зобов’язаннями і за зобов’язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов’язаннями не може бути звернене на орендоване Майно.

9.3. Спори, що виникають у ході виконання Договору оренди, вирішуються за згодою сторін. Якщо згоди не було досягнуто, спір передається на розгляд до господарського суду.

9.4. Якщо Орендар допустив погіршення орендованого майна або його загибель, він повинен відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталися не з його вини.

За наявності вини Орендар повинен відшкодувати збитки, завдані Орендодавцеві погіршенням майна або його загибеллю, на протязі 15 (п’ятнадцяти) календарних днів з моменту пред’явлення  відповідної вимоги Орендодавцем.

У разі несвоєчасного виконання грошового зобов’язання з відшкодування завданих збитків, Орендар повинен сплатити суму боргу з урахуванням індексу інфляції за весь час прострочення, а також _____річних від простроченої суми за користування чужими грошовими коштами.         

9.5. У разі несвоєчасного виконання зобов’язання по сплаті орендної плати, Орендар повинен сплатити Орендодавцю суму боргу з урахуванням індексу інфляції за весь час прострочення, а також ____ річних від простроченої суми. 

9.6. Орендодавець не несе відповідальності за нанесені збитки Орендарю внаслідок аварії інженерних комунікацій, які знаходяться в будинку (приміщенні), наданому Орендарю в оренду, або за його межами.

9.7. У разі звільнення Орендарем приміщення (будівлі, споруди) без письмового попередження, а також складання Акту про передачу об’єкту оренди в неналежному стані, Орендар несе матеріальну відповідальність за нанесені у зв’язку з цим збитки в повному їх розмірі та сплачує Орендодавцю орендну плату за весь період користування.

За майно, залишене Орендарем у приміщенні, Орендодавець відповідальності не несе.
 У разі, якщо однією із сторін договору є Балансоутримувач майна, у договорі передбачаються його права, обов’язки, відповідальність тощо. 

10. СТРОК ЧИННОСТІ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ
10.1. Цей Договір діє з «___»______________ 20__ року до «___»_____________20__ року включно.

10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку його дії, а в частині зобов’язань Орендаря щодо сплати орендної плати – до повного виконання зобов’язань.

10.3. Зміни і доповнення до Договору допускаються в односторонньому порядку  у випадках, передбачених цим Договором. Інші зміни та доповнення до Договору  допускаються за взаємної згоди сторін та оформляються додатковою угодою до Договору. 
10.4. Цей Договір може бути розірвано Орендодавцем в односторонньому порядку за наявності підстав, передбачених цим Договором. В інших випадках даний Договір може бути розірвано лише за згодою сторін або за позовом однієї з сторін за рішенням господарського суду у випадках, передбачених чинним законодавством України. 
10.5. У разі припинення або розірвання Договору, поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого Майна, не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення, визнаються власністю Орендодавця. 

10.6. Після закінчення строку дії Договору оренди орендоване майно має бути звільнено і передано Орендодавцю за Актом приймання-передачі. За час фактичного користування об’єктом оренди після припинення дії даного Договору до передачі приміщення за Актом, Орендар зобов’язаний внести плату за користування приміщенням в розмірі орендної плати.

10.7. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення цього Договору або зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом одного місяця, Договір вважається продовженим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором. 

10.8. Реорганізація Орендодавця або перехід права власності на орендоване Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.

10.9. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

- закінчення строку, на який його було укладено (за винятком випадків, викладених у п.10.7 цього Договору);
- приватизації орендованого Майна Орендарем ;
- загибелі орендованого Майна;
- достроково за ініціативою Орендодавця за наявності підстав, визначених цим Договором, або за взаємною згодою сторін або за рішенням господарського суду;
- банкрутства Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством та умовами цього Договору.

10.10. У разі припинення або розірвання цього Договору Майно протягом трьох робочих днів повертається Орендарем Орендодавцю.

У разі, якщо Орендар затримав повернення Майна, він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.
10.11.Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регламентуються чинним законодавством.

10.12. Цей Договір укладено в 2-х оригінальних примірниках, що мають однакову юридичну силу:

1-й примірник – Орендодавцеві;

2-й примірник – Орендарю.
11. Юридичні адреси сторін, банківські реквізити, контактний телефон:
	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
	-
	 

	 
	 
	 

	ОРЕНДАР
	-
	 

	 
	 
	 


БАЛАНСОУТРИМУВАЧ______________________________________________
12.  ДОДАТКИ
Додатки до цього Договору є його невід’ємною і складовою частиною. До цього Договору додаються:
- Акт приймання-передачі орендованого Майна (Додаток № 1);       
- Розрахунок орендної плати (Додаток № 2);

- Витяг з Державного реєстру правочинів про державну реєстрацію Договору (у разі оренди нерухомого майна на строк, не менший ніж три роки).
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